MESTSKA CAST PRAHA 12
RADA M ESTSKE CASTI

USNESENI
¢. R-139-012-17

ze dne 18.9.2017

7 w7

Polyfunkéni centrum Rilska - vyjadieni méstskééasti Praha 12 k zanéru
revitalizace obchodniho centra Sazava

Rada méstskééasti

1. nesouhlasi
se zamrem vystavby Polyfuniniho centra Rilska dle zastavovaci studie, kteta pyezentovana v
Modianském biografu dne 15. 2. 2017 i s upravenou pmagivojektu pedstavenou zastufpm
méstskécasti a okolnich obyvatel dne 24. 7. 2017, a toedéin ke stanovisku odboru stavebniho

fadu Magistratu hl. m. Prahy
Viz priloha tohoto usneseni

2. uklada
2.1. Ing. Michalu Pajskrovi - architektoviéstskécasti

2.1.1. informovat investora o usneseni rady

Termin: 6.10.2017

Pomer hlagi: 6 pro 0 proti 0 se zdrzel 0 mimo mistnos

Milan Marustik
starosta

Mgr. Jan Marhoul, B.A.
1. zastupce starosty

Predkladatel: Bc. FrantiSek Adamek - uvang ¢len rady
Zpracovatel  Ing. Michal Pajskr - architektstskécasti
Na wdomi: Ing. Michalu Pajskrovi - architektovigstskécasti

Tisk: R-05734
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Véc : posuzovani staveb ve stabilizovaném tzemi

K Vasi zadosti o metodicky vyklad postupu pfi stanoveni limitd novych staveb
umist'ovanych ve stabilizovanych uzemich sdélujeme:

Jak definuje zavaznad Cast tizemniho pldnu v oddile 1 odst. 2) pfilohy ¢. 1 k vyhldsce
€. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti izemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy, v platném znéni, fesi uzemni plan nejenom funkéni vyuziti, ale rovnéz uspotfadani ploch na
uzemi hl. mésta. Vzhledem k tomu je nutné v izemnim fizeni posoudit stavebni zamér nejenom
z hlediska oddilu 3) Struktura funkcniho vyuziti uzemi citované vyhlasky, ale soucasné také
z hlediska oddilu 8) Mira vyuziti izemi a prostorové usporadani.

Z tohoto hlediska rozliSuje tizemni plan tizemi rozvojové, t. j. zastavitelné tizemi, v némz
se predpoklada vyznamnéj$i novy rozvoj a ve kterém je zpravidla izemnim planem stanovena
mira vyuziti izemi, transformacni izemi, t. j. zastavitelné tizemi s nevyuzivanymi ¢i nevhodné
vyuzivanymi plochami, vnémz se predpoklddd novy rozvoj snovym funkénim vyuzitim
astrukturou a ve kterém je uzemnim planem zpravidla stanovena mira vyuZziti uzemi,
nerozvojové uzemi, t. j. Gzemi, ve kterém je v disledku limitd jejich vyuziti, napt. zaplavového
uzemi, ochrannych pasem apod., mozné pouze zachovani stavajicich staveb bez moznosti dalsi
stavebni ¢innosti, a izemi stabilizované.

Stabilizované uzemi je definované jako zastavitelné uzemi, které je tvoreno stavajici
souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz vuzemni plan nepredpoklada
vyznamny rozvoj [oddil 16 odst. 37) ptilohy €. 1 k vyhl. €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném
znéni]. Jednd se tedy o uzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicimi funkénimi
a prostorovymi vazbami, které se nebudou zasadn¢ ménit. Z tohoto divodu neni ve
stabilizovaném tizemi v izemnim planu stanovena mira vyuziti izemi, nebot’ zde maji byt m. j.
zachovany stavajici prostorové vazby a dalsi rozsahla stavebni ¢innost je nepiipustna. Z hlediska
limitd rozvoje je zde mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury [oddil 8 odst. 3) pfilohy ¢. 1 k vyhl. €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy]. To vSak neznamena,
7e by se v tomto tizemi nemohly umistit nové stavby na volnych pozemcich, provadét zmény
stavajicich staveb ¢i nahradit mensi stavby stavbami vétSimi.

Sidlo: Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 29, 111 21 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 045
e-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h



C.j. MHMP 1235950/2017

Vyrazy ,rozsahla stavebni cinnost™ Ci ,,vyznamny rozvoj* nejsou v pojmech piislusnych
pravnich predpisti definovany. Neni vSak mozné argumentovat tim, ze kdyz ve stabilizovaném
uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi, je v takovém uzemi mozna vystavba, kterd splni pouze
pozadavky funkéniho wvyuziti dle Gzemniho planu a technické pozadavky na stavby dle
prislusnych vyhlasek, nebot’ by potom vystavba ve stabilizovaném Uzemi nebyla Zzadnym
zplisobem prostorove regulovana, coz by bylo proti smyslu izemniho planu.

V uzemnim fizeni vedeném z divodu umisténi staveb ve stabilizovaném tizemi proto musi
byt jednoznacné prokazano a odivodnéno, Ze navrzeny zamér vhodnym zplisobem reaguje na
okolni zistavbu a lze jej povaZovat za dotvoreni a rehabilitaci stavajici urbanistické
struktury v izemi dle pozadavku ustanoveni oddilu 8 odst. 3) pfilohy ¢. 1 k vyhl. ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy, v platném znéni.

Podle ustanoveni § 26 pism. a) Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské
stavebni predpisy — PSP) se ve stabilizovaném tzemi umistuji stavby v souladu s vySkovou
regulaci stanovenou podle § 25. Vyskové hladiny se odvozuji bud’ z izemni studie, nebo podle
charakteru zastavby s ptihlédnutim k vyskam uvedenym v izemné analytickych podkladech.
Pouze pro hladinu VIII je nutné k odvozeni vyskové hladiny pouzit uzemni studii vzdy.

Vyskova hladina je charakterizovana v § 25 PSP, kde je v odst. 2 uvedeno, Ze vySkové hladiny
uréuji ,,minimalni a maximalni regulovanou vyskou budovy®. V § 25 odst. 2 PSP je dale uvedeno
osm vyskovych hladin, jez maji stanovenou minimalni a maximalni regulovanou vysku budov.
Maximalni regulovanad vyska je pro jednotlivé hladiny stanovena v celé vymezené plose,
minimalni regulovana vyska pouze podél stavebni Cary orientované do ulicniho prostranstvi.
Pokud je umistovana stavba ve stabilizovaném tizemi, je nutné v feSeném uzemi vyhledat (napf.
i s ptihlédnutim k izemné analytickym podkladiim hl. m. Prahy) nejmensi a nejvétsi regulovanou
vysku stavajicich budov v lokalité a tyto hodnoty zaclenit do pfislusné vyskové hladiny uvedené
v § 25 odst. 2 PSP.

V daném uzemi pak lze umistit stavbu, jez nepodkroci minimalni regulovanou vysku budovy
podél stavebni cCary orientované do uli¢niho prostranstvi a neptekroci maximalni regulovanou
vySku budov stanovenou u piislusné vyskové hladiny. Nad maximalni regulovanou vysku
budovy, ktera je uvedena v § 25 odst. 2 PSP u kazdé vyskové hladiny, lze vystavét Sikmou
stiechu ¢i ustoupené podlazi dle § 27 odst. 2 PSP a nad toto prostorové vymezeni lze vystavét
vikyt podle pravidel uvedenych v § 27 odst. 3 PSP.

Zjednodusené lze tici, ze po odvozeni vyskové hladiny lze vymezit ,,obrys mozné budovy*, ktery
je omezen maximalni regulovanou vyskou budovy (vyskou fimsy nebo atiky) a stfechou ¢i
ustoupenym podlazim dle § 27 odst. 2 PSP. Zaroven je vSak nutné respektovat dalsi ustanoveni
PSP, zejména § 20, podle kter¢ho musi byt pfi umistovani staveb prihlédnuto k charakteru
uzemi, zejména ke vztahu zastavby k vefejnym prostranstvim, pidorysnym rozmériam
okolnich staveb a jejich vySce. To musi byt Zadatelem prokazano a podrobné¢ odiivodnéno
v dokumentaci a stavebnim ufadem odtivodnéno v izemnim rozhodnuti.

S pozdravem

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Obglrii:
1. Urad méstské ¢asti Praha 12, starosta méstské ¢asti, IDDS: ktcbbxd
sidlo: Piskova ¢.p. 830/25, Modrany, 143 00 Praha 412

Na védomi: MHMP STR/Crt . e
Milan Marustik

starosta

str. 2 Mgr. Jan Marhoul, B.A.
1. zastupce starosty
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