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INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE
HLAVNIHO MESTA PRAHY
pfispévkova organizace

Spolecenstvi vlastniki Angelovova 3165 — 3171
Ing. Jaroslav Novotny

Angelovova 3169/7

143 00 Praha 12

Vas dopis zn. C.j.IPR Vytizuje/kancelai/linka Datum
9723/2017 Mgr. Hajkova/SPE/PRAV 11 -08- 2007

Véc: Zadost o informaci dle zikona & 106/1999 Sb.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova organizace (dale jen ,,JPR
Praha®), obdrzel dne 2. 8. 2017 VaS$i Zadost o poskytnuti informace v souladu s ustanovenim
zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,,zadkon™), konkrétné Zadost o sdéleni zavaznych limit rozvoje na parcelach ¢&islo: 4359/51,
4359/52, 4359/3 a 4400/98, k.u. Modrany.

V souladu se zdkonem jsme Vasi zadost posoudili a dle ustanoveni § 14 odst. 5 pism. d) zakona
Vam poskytujeme pozadované informace.

Na pfedmétnych pozemcich se pfipravuje zastavovaci studie ,,Polyfunkéni centrum Rilska®,
ktera byla pfedstavena na vefejné prezentaci méstské Casti Praha 12 v bfeznu 2017. Zamér
predstavuje zastavbu o Sesti az deseti nadzemnich podlaZich, jedna se o bytové domy s vyuZitim
pro vefejné sluzby v parteru budov. V soucasnosti je pfedmétnych pozemcich umisténa budova
Albertu, bar, restaurace, vecerka a drobna oblanska vybavenost. Stavajici budovy jsou o vysce
jednoho nadzemniho podlazi a slouZi jako prostor pro setkavani mistnich ob¢anu.

VyuZiti pozemki musi byt vsouladu sobecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu ze dne 26. 10. 1999, dle Opatieni obecné
povahy &. 06/2009.

Dle tGizemniho planu hlavniho mésta Prahy (UP 1999) se pfedmétné pozemky nachézeji
ve stabilizovaném tzemi SV — v8eobecné smiSené. Ve stabilizovaném tzemi neni stanovena
mira vyuZiti Gzemi; z hlediska limitd rozvoje je moZné pouze zachovani, dotvoieni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni &innosti. Uzemi SV slouzi
pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu, kde Zadna z funkci
neptesdhne 60 % celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci. V pfipad¢ piesahu 60 %
vyuziti nékteré z piipustnych funkci je stavba posuzovana jako vyjimeéné pfipustna.

Pfedmétné pozemky jsou ohrani¢eny vymezenou plochu SV — vieobecné smiSené. Jedna se
0 Uzemi stavajici sidlidtni struktury plvodniho zaloZeni modemistického mésta, kde vymezené
plochy pro vefejné a smiSené funkce s ob¢anskou vybavenosti jsou obklopeny sidlistni bytovou
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zastavbou. Struktura sidlist¢ vtomto misté je pravideln& tvofena tak, aby bytové domy
ve vymezenych blocich obklopovaly objekty ob&anské nebo vefejné vybavenosti. Tak je uréena
zékladni kompozice posuzovaného sidlistniho celku.

V kontextu konstrukce izemniho planu ve véci stanoveni miry vyuZiti izemi a prostorového
uspofadani (viz Opatfeni obecné povahy ¢.6/2009, Oddil 8 Regulativii funkéniho a prostorového
uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) se stabilizované uzemi odliduje od rozvojového pravée
absenci stanoveni miry vyuZiti Uzemi, jiz se pfedpoklada zachovat, i izemi nerozvojovych, kde
mohou byt provadény stavebni upravy za pfedpokladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy
ani objemu stavby (podrobnéji v citovaném opatient).

Lze tedy dovodit, Ze pro stanoveni limiti rozvoje ve stabilizovaném tzemi plati predevsim
charakter stavajici urbanistické struktury a funkéni vyuziti potvrzené plochami s rozdilnym
zpisobem vyuziti. V konkrétnim piipadé dotazovanych pozemkd platny uzemni plan zAmémé
podpofil vymezenim plochy SV — vieobecné smiSené stavajici urbanistickou strukturu sidliitg,
a to po strance jeho hierarchizace i zaloZené kompozice.

Vzhledem k vy$e uvedenému a déle také vici definici v nafizeni ¢&. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) nelze na uvedené stavebni pozemky nahliZet
jako na ,proluku® a srovnavat miru zastavéni s okolnimi zastavénymi pozemky v jiné plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti (zde OC — ¢&isté obytné).

V konkrétnim ptipadé dotazovanych pozemkd se nejednd o situaci, kdy bychom hovofili
o prazdnych pozemcich ur¢enych k zastavéni, kam by méla byt umistovéna zéstavba stejného
charakteru, jaka na né bezprostfedné navazuje. Urbanistick4 struktura sidlisté, hierarchizace
a typizace prostori a jejich kompozice, vEetn& hmotového feSeni zastavby ve stavajicich
kapacitach a funkéniho uréeni jsou potvrzené uzemnim pldnem. Stavebni &innost, ktera je
popsana v Zadosti, se témto okolnostem, smérnym pro posuzovani piipustnosti jakékoli nové
vystavby, zjevn€ vymyka a nema v platném tizemnim planu oporu. Naopak sousedni pozemky
v ploSe OV-C systémové izemni plan jako rozvojové definuje a lze zde diivodné predpokladat
pfipustnost (moZnost) stavebni ¢innosti, kterd v ramci stanovené miry vyuZiti strukturu zastavby
sidlistniho celku doplni.

Na dotazovanych pozemcich proto stavebnik miize zachovat nebo ve stejném duchu dotvofit,
a rehabilitovat objekty ve formé, kapacité a vyuZiti jako v sou¢asnosti jsou, pfi¢emz v hodnoceni
téchto aspekti budou ndpomocny uzemné-planovaci podklady, zejména Uzemné-analytické
podklady hlavniho mésta Prahy (UAP). UAP jsou dokumentem, popisujicim a hodnoticim
stavajici stav uzemi na zéklad¢ analyz dat o uzemi. Slouzi jako ndstroj pro stavebni Grady
1 vefejnost k posuzovéani zdméri a zmén v tzemi. Podrobné se tematikou zabyva kapitola 200 —
Mésto UAP 2016 v&. grafickych pfiloh (struktura méstskych lokalit, podlaznost, vysky fims

apod.).
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Rozdélovnik:
1/ Adresat - emailem na adresu jaroslav]4@seznam.cz
2/ MC Praha 12, KancelaF starosty, Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany -
doporucené
3/ IPR/SPM/KPU
4/ IPR SPE/PRAV
5/ IPR SPE + kopie spisu
6/  IPR spisovna + spis
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